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ESTADO DE RONDONIA

PREFEITURA MUNICIPAL DE SANTA LUZIA D’OESTE
PODER EXECUTIVO MUNICIPAL - GABINETE DO PREFEITO

LEI N° 1399/2024

SUMULA: “DISPOE SOBRE O IMPOSTO SOBRE A
PROPRIEDADE PREDIAL E TERRITORIAL URBANA
(IPTU), NO AMBITO DO MUNICIPIO DE SANTA
LUZIA D’OESTE - RONDONIA, E DA OUTRAS
PROVIDENCIAS”.

O Prefeito do Municipio de Santa Luzia D’Oeste, Estado de Rondonia, no uso das

atribuigoes que lhe sao conferidas pela Lei Organica do Municipio;

Faz saber, que os municipes de Santa Luzia D’Oeste, através de seus representantes

legais que compde a Camara Municipal aprovam, e ele, Prefeito do Municipio, sanciona a

seguinte:
LEI
TITULO UNICO
IMPOSTO SOBRE A PROPRIEDADE PREDIAL E TERRITORIAL URBANA - IPTU
CAPITULO I

DAS DISPOSICOES GERAIS

Art. 1° Esta Lei dispoe sobre o Imposto Sobre a Propriedade Predial e Territorial Ur-
bana (IPTU), com base no inciso I do art. 156 da Constituicao da Republica Federativa do
Brasil/1988, na Lei Organica Municipal, e consoante ao art. 17 e paragrafo tinico do Codigo

Tributdrio Municipal — CTM, Lei Complementar n® 131/2020.
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CAPITULO II A
DO FATO GERADOR E DA HIPOTESE DE INCIDENCIA
Secao I
Do Fato Gerador

Art. 2° O Imposto Sobre a Propriedade Predial e Territorial Urbana (IPTU) tem como
fato gerador a propriedade, o dominio util ou a posse do bem imoével, por natureza ou por
acessdo fisica como definida na lei civil, construido ou nao, localizado na zona urbana deste
Municipio.

§ 1° Para os efeitos deste imposto, entende-se como zona urbana a definida em lei
municipal, observado o requisito minimo da existéncia de melhoramentos indicados em pelo
menos 2 (dois) dos incisos seguintes, construidos ou mantidos pelo Poder Publico:

I - meio-fio ou calgamento, com canalizagao de aguas pluviais;

IT - abastecimento de agua;

I1I - sistema de esgotos sanitarios;

IV - rede de iluminagado publica, com ou sem posteamento, para distribuigao domici-
liar;

V - escola primdria ou posto de satde, a uma distancia maxima de 3 (trés) quilome-

tros do imovel considerado.

§ 2° Consideram-se também drea urbana as areas urbanizaveis ou de expansao ur-
bana, constantes de loteamentos aprovados pela Administracao Municipal, destinados a ha-
bitagdo, a industria ou ao comércio, e os sitios de recreios, mesmo que localizados fora da

area definida nos termos do § 1° deste artigo.

Art. 3° Considera-se ocorrido o fato gerador a 1° (primeiro) de janeiro de cada exerci-
cio, ressalvado:
I - os imoveis que forem objeto de parcelamento do solo durante o exercicio, cujo fato

gerador ocorrera na data da aprovagao do projeto pelo 6rgao competente da municipalidade.
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IT - os prédios construidos ou reformados durante o exercicio, cujo fato gerador ocor-
rerd na data da concessao do "habite-se" ou "aceite-se", ou ainda, quando constatada a con-

clusao da construgao ou reforma, independentemente da expedig¢ao dos referidos alvaras

Paragrafo nico - Na hipdtese prevista no inciso I e II deste artigo, o langamento do
IPTU se dara de forma proporcional ao numero de dias restantes do exercicio e em conformi-

dade com o Regulamento.

Secao I1
Da Hipétese de Incidéncia

Art. 4° O imposto sobre a Propriedade Predial e Territorial Urbana (IPTU) incide so-
bre imdveis sem edificacdes e imdveis com edificagdes.

§ 1° Para efeito desta Lei, consideram-se sem edificagao os imdveis:

I - sem construcao;

IT - com edificagdo em andamento ou cuja obra esteja paralisada ou interditada, bem
como edificagdo condenadas, em ruinas ou demoliveis;

III - cuja edificagao seja de natureza temporaria ou provisoria, ou possa ser removida
sem destruigao, alteragao ou modificagao;

IV - destinado a estacionamento de veiculos e ou depdsitos de materiais, sem cons-

trucao especifica para essas finalidades.

§ 2¢ Considera-se com edificagdao os imdveis:

I - com construgao que possa ser utilizada para habita¢do ou para o exercicio de qual-
quer atividade, independentemente, da denominagao, forma ou destino, desde que nao com-
preendido no § 1° deste artigo;

IT - edificado em terrenos de loteamentos aprovados cuja edificagao ainda nao foi

aprovada pela Administragao Municipal.

Art. 5° A incidéncia do imposto independe:
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I - do cumprimento de quaisquer exigéncias legais, regulamentares ou administrati-
vas, sem prejuizo das penalidades cabiveis;

IT - da legitimidade dos titulos de aquisi¢ao da propriedade, do dominio 1til ou da
posse do bem imédvel;

III - do resultado financeiro da exploragao econdémica do bem imovel.

§ 1° O imposto incide sobre os imdveis edificados na zona rural, quando utilizados
em atividades comerciais, industriais e outras com os objetivos de lucro, diferentes das fina-

lidades necessarias para a obtengao de producao agropastoril e sua transformagao.

§ 2° O imposto nao incide:

I - sobre o imdvel, que embora localizado na zona urbana, seja utilizado para a explo-
racgao extrativa vegetal, agricola, pecuaria ou agroindustrial, cabendo ao interessado compro-
var, de forma inequivoca, essa condi¢ao, conforme definido em Regulamento;

IT - nas hipoteses de imunidade previstas na Constituigao Federal.

III - nas hipoteses de imdveis nao edificados, em dreas nao consolidadas, que estejam
em 4reas de preservagdo permanente, conforme critérios, definigao e classificagao estabeleci-

dos por lei especifica.

CAPITULO III
DAS ISENCOES
Art. 6° IsengOes referente ao Imposto Predial Territorial Urbano serao objeto de Lei

especifica.

CAPITULO IV
DO SUJEITO PASSIVO
Secao I
Do Contribuinte

Art. 7° Contribuinte do imposto é o proprietario do imdvel, o titular do seu dominio

atil, ou o seu possuidor a qualquer titulo.
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§ 1° Nos termos deste artigo, ao promitente comprador, desde que imitido na posse
do imoével, pode ser atribuida a qualidade de contribuinte da obrigagao tributaria.
§ 2° O IPTU constitui 6nus real, acompanhando o imo6vel em todas as mutagdes de

propriedade, de dominio util ou de posse.

Secao I1
Do Responsavel

Art. 8° Sao responsaveis pelo pagamento do imposto, além do contribuinte definido
no art. 7° desta Lei, e ainda que o imdvel pertenca a pessoa isenta do imposto ou a ele imune:

I - o promitente comprador;

II - o justo possuidor;

IIT - o titular do direito de usufruto, uso ou habitagao;

IV - 0 cessionario;

V -0 posseiro;

VI - o0 sucessor; e

VII - o ocupante a qualquer titulo do imdvel.

Paragrafo unico - Quando o adquirente da posse, dominio util ou propriedade de
bem imdvel for pessoa imune ou isenta, e ja lancado os tributos vencerao antecipadamente

as prestagdes vincendas relativas ao imposto, respondendo por elas o alienante.

CAPITULO V
DA BASE DE CALCULO E DAS ALIQUOTAS
Secao I
Da Base de Calculo
Art. 9° A base de célculo do Imposto Predial e Territorial Urbano (IPTU) é o valor

venal do imével edificado ou nao edificado.
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§ 1° - A base de cdlculo do Imposto sobre Propriedade Predial e Territorial Urbano
(IPTU) sera atualizada monetariamente a cada exercicio, em conformidade com o indice de

atualizagao definido no codigo tributario municipal.

§ 2° — A base de cdlculo do Imposto sobre Propriedade Predial e Territorial Urbano
(IPTU), podera ser atualizada por Decreto Municipal, desde que obedega aos critérios técni-

cos previamente definidos na Planta de Valores Genéricos em Lei especifica.

Art. 10 O valor venal dos imoveis serd apurado conforme avaliagao realizada pela
Administra¢ao Tributaria, tomando-se como referéncia os Valores Unitarios Padrao constan-
tes da Planta de Valores Genéricos (PVG), definida em Lei especifica podendo ser avaliado
individualmente o imovel considerando as suas caracteristicas ou outros elementos tecnica-
mente reconhecidos.

§ 1° Considera-se valor venal do imovel:

I - a soma dos valores venais do terreno e da construgado, para os imoveis prediais;

I - o valor venal do terreno para imoveis sem edificagao;

III - para imdveis com edificagao em andamento, estando parte habitada: o valor ve-

nal do terreno e da edificagao utilizada, sera considerada em conjunto.

§ 2° Quando houver desapropriagao de area de terrenos, o valor atribuido por metro
quadrado da drea remanescente poderd, a critério da Administragao Tributdria, ser idéntico
ao valor estabelecido em juizo, devidamente corrigido, de acordo com a legislacao em vigor.

§ 32 Nos casos de imdveis ndo cadastrados ou sem valor estabelecido pela PVG o seu
valor sera determinado pelo drgao municipal competente com base nos valores de imdveis

limitrofes ou fronteirigos, observadas as diferencas topograficas e fisicas.

Art. 11 Os valores de metro quadrado (m?) dos imdveis urbanos correspondera ao
resultado da multiplicacao definida pela Planta de Valores Genéricos, podendo receber acrés-

cimo ou decréscimo de acordo com fatores de corre¢ao, conforme definido em Lei especifica.

Pagina 6 de 15

Pag.: 6/ 16 - ID. do Doc.: BAA.54B - 12/11/2024 - 08:29:01 - ASSINADO POR(1): CPF:315.66*.**2-*2



Cod. de Autenticidade do Doc.: 08E6.0U29.1017.2642.0033 - ATHUS - PREFEITURA DE SANTA LUZIA DOESTE - RO

ESTADO DE RONDONIA
PREFEITURA MUNICIPAL DE SANTA LUZIA D’OESTE
PODER EXECUTIVO MUNICIPAL - GABINETE DO PREFEITO

Art. 12 A Planta de Valores Genéricos da drea urbana compreende 04 (quatro) Zonas

Fiscais demonstradas por coddigo numeérico e cores conforme defini¢do em Lei especifica.

Paragrafo tnico - No caso de duas esquinas ou mais, com duas frentes ou mais, sera
adotado o valor unitario de metro quadrado de terreno nas seguintes conformidades:
I - do imdvel com edificagao:
a) com duasesquinas ou mais, o logradouro relativo a frente do imé-
vel;
b) com duas frentes ou mais, serd adotado o logradouro ao qual te-
nha sido atribuido maior valor.

II - do imodvel encravado, o logradouro que lhe d4 o acesso.

III - do imovel sem edificagdo, o logradouro relativo a frente indicada no titulo de

propriedade ou, na sua falta, o logradouro de maior valor.

Art. 13 A Fiscalizagao Tributdria Municipal podera determinar os elementos da base
de calculo para apura-la por arbitramento, quando necessaria a apuragao no local e ainda:

I - quando o contribuinte impedir o levantamento dos elementos necessarios a apu-
racao do valor do imoével;

IT - o imovel encontrar-se fechado, inabitado ou nao ocorrer a localizagao do seu pro-
prietario ou responsavel; ou

III - houver omissao quanto as informacgdes que possibilitem apurar a base de calculo,
ou nao meregam fé as declaragoes, esclarecimentos e documentos fornecidos pelo sujeito pas-
sivo.

Paragrafo tinico - O arbitramento das dreas do terreno e da construgao, previsto neste
artigo, serd realizado com base nos elementos circunvizinhos ou aerolevantamentos e do tipo

de construgao semelhante.
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Art. 14 O contribuinte devera comunicar a reparticdo municipal competente, dentro
do prazo de 30 (trinta) dias, todas as ocorréncias verificadas no imével que possam alterar a

base de calculo do imposto.

Art. 15 Para efeito de apuragao do valor venal, serd deduzida a area que for declarada

de utilidade ptblica para desapropriacao pelo Municipio, pelo Estado ou pela Unido.

Secao I1
Das Aliquotas

Art. 16 O Imposto sobre Propriedade Predial e Territorial Urbana (IPTU) sera calcu-
lado mediante a aplicagao das seguintes aliquotas:
I - para o imodvel edificado: 3% (trés por cento) sobre o valor venal do imével.

IT -para o imével nao edificado: 5% (cinco por cento) sobre o valor venal do imovel.

CAPITULO VI
DO LANCAMENTO, RECOLHIMENTO
Secao I
Do Lancamento

Art. 17 O langamento do imposto, a ser feito pela autoridade administrativa, sera
anual e distinto, um para cada imodvel ou unidade imobilidria independente, ainda que con-
tiguo e de propriedade do mesmo contribuinte, tomando por base a situacao fatica do imovel
em 31 de dezembro do exercicio anterior e podera ser feito em conjunto com os demais tribu-

tos que recairem sobre o imdvel.

Art. 18 Far-se-a o lancamento em nome do titular sob o qual estiver o imével cadas-

trado na repartigao competente.

Art. 19 Na hipdtese do condominio, o imposto podera ser langado em nome de um

ou de todos 0s condominos e nos casos de condominio cujas unidades, nos termos da lei civil,
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constituam unidades autdnomas, o imposto sera langado individualmente em nome de cada

um dos respectivos titulares.

Art. 20 Tratando-se de imovel objeto de enfiteuse, usufruto ou fideicomisso, o langa-

mento do imposto sera feito em nome do enfiteuta, do usufrutudrio ou do fiduciario.

Art. 21 Nao sendo conhecido o proprietario, o lancamento sera feito em nome de

quem esteja na posse do imovel.

Art. 22 Os imdveis pertencentes a espolio, cujo inventario esteja em curso, serao lan-

cados em nome do espdlio até que se facam as alteragoes de sua titularidade.

Art. 23 No caso de imoveis, objeto de compromisso de compra e venda, o langamento
podera ser feito indistintamente em nome do compromitente vendedor ou do compromissa-
rio comprador, ou ainda, no de ambos, ficando sempre um e outro solidariamente responsa-

vel pelo pagamento do tributo.

Art. 24 Os loteamentos aprovados terdao seus langamentos efetuados por lotes resul-
tantes da subdivisdo, independentemente da aceitacdo, que poderao ser lancados em nome

dos compromissarios compradores, mediante informacao escrita do loteador.

Art. 25 Na impossibilidade da obtencao dos dados exatos sobre o imo6vel ou dos ele-
mentos necessarios a fixacao da base de calculo do imposto, o valor do imdvel sera arbitrado
e o imposto langado com base nos elementos de que dispuser a autoridade administrativa,

sem prejuizo da aplicacdo das demais penalidades previstas na legislagaio municipal.

Art. 26 O imposto sera langado independentemente da regularidade juridica dos ti-
tulos de propriedade, dominio ttil ou posse do terreno, ou da satisfagao de quaisquer exi-

géncias administrativas para a utilizagao do imovel.
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Art. 27 O sujeito passivo sera notificado do lancamento, a critério do Executivo, por
qualquer uma das seguintes formas:

I - por notificacdo direta;

I - por publicagdao em 6rgao oficial do Municipio;

III - por meio eletronico;

IV - por remessa da notificagdo por via postal ao endereco do préprio imdvel ou no
domicilio fiscal declarado;

V - por qualquer outra forma estabelecida em Lei Municipal.

Art. 28 As impugnagoes contra os langamentos do IPTU, devidamente fundamenta-
das, deverao ser apresentadas até a data de vencimento da primeira parcela do imposto.
Paragrafo tnico - As impugnagoes obedecerao a forma, prazos e condi¢oes estabele-

cidos no Coédigo Tributario Municipal.

Secao 11
Do Recolhimento
Art. 29 O crédito tributdrio oriundo do langamento do Imposto sobre Propriedade
Predial e Territorial Urbana (IPTU) podera ser recolhido em cota tinica ou em parcelas iguais
e sucessivas, cujo vencimento, quantidade e forma de pagamento serdo estabelecidos pela

Fazenda Municipal em Regulamento.

Paragrafo tnico - Sera aplicado o desconto de 20% (vinte por cento), para os paga-

mentos do IPTU, em cota tinica, exclusivamente até o vencimento desta.

Art. 30 Expirado o prazo para pagamento de quaisquer das parcelas, ficam os contri-
buintes sujeitos a atualizagao monetdria, multa e juros de mora, na forma prevista no Codigo

Tributario Municipal.

CAPITULO VII

DO CADASTRO FISCAL IMOBILIARIO
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Art. 31 Os imdveis que se enquadrarem no texto constante do art. 3° desta Lei, inclu-
sive 0s que venham a surgir por loteamento, desmembramento ou unificagao daqueles, serao
inscritos no Cadastro Fiscal Imobilidrio, ainda que seus titulares ndo estejam sujeitos ao pa-
gamento do imposto.

§ 1° Sao sujeitos a uma sé inscri¢ao, requerida com a apresentagao de planta ou cro-
quis:

I - as glebas sem quaisquer melhoramentos que sé poderao ser utilizadas apds a re-
alizacao de obras de urbanizacao;

IT - as quadras indivisas das dreas arruadas;

IIT — o lote isolado.

§ 2° A obrigatoriedade da inscrigao estende-se as pessoas fisicas e juridicas imunes

ou isentas.

§ 32 O contribuinte ou o responsavel devera requerer a sua inscri¢do ou comunicar
qualquer alteragao dentro do prazo de 30 (trinta) dias, contados da:

I - convocacao feita pela Fazenda Municipal;

I - demoligado, perecimento das edificagdes ou construgdo existentes no terreno;

III - aquisicao ou promessa de compra de imdveis;

IV - aquisigao ou promessa de compra de parte de terrenos nao construidos, desmem-
brados ou ideal;

V - posse do terreno exercida a qualquer titulo, exceto aquela decorrente de relagao
de locatario e comodatario;

VI - decisao da partilha de bens ou de sua adjudicacao.

Art. 32 A alteracdo ou atualizagao do Cadastro Fiscal Imobilidrio podera ser feita me-
diante a apresentagao de certiddo de inteiro teor com transcri¢ao atualizada, contrato de com-

pra e venda ou termo de posse.
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Art. 33 E responsavel pela inscri¢ao, atualizagdo e alteragdo do imdvel no Cadastro
Fiscal Imobiliario:

I - o proprietario ou seu representante legal;

IT - qualquer dos condominos, em se tratando de condominio;

III - o promitente comprador, nos casos de promessa de compra e venda, e o cessio-
nario, nos casos de cessao dos direitos decorrente da promessa;

IV - o0 possuidor do imoével a qualquer titulo;

V - o inventariante, administrador ou gestor judicial, o liquidante, quando se tratar
de imoveis pertencentes a espolio, massa falida, empresa em recuperacao judicial ou extraju-
dicial, ou sociedade em liquidacao;

VI - a Administragao Tributdria, de oficio, quando a inscri¢ao deixar de ser feita no
prazo regulamentar, ou quando se tratar de bens do patrimoénio federal, estadual, municipal

ou de entidade autarquica.

Art. 34 Para fins de inscrigao e langamento, o proprietdrio, titular de dominio ttil ou
possuidor de bem imovel deve informar os dados e elementos necessarios a perfeita identifi-
cacdo do mesmo na forma e nos prazos estabelecidos pela Administragao Municipal.

§ 1° As declaragdes prestadas pelo contribuinte no ato da inscrigao ou da atualizagao
dos dados cadastrais, ndo implicam na sua aceitagao pelo fisco, que podera revé-las a qual-

quer tempo, independentemente de prévia ressalva ou comunicagao.

§ 2° Qualquer alteragao nos dados cadastrais fornecidos devera ser comunicada a re-
particao fazenddria no prazo de 30 (trinta) dias, contados da data do documento comproba-

torio.

§ 32 A alteragao no cadastro imobilidrio podera ser efetuada com base na guia de

recolhimento, declara¢do ou avaliagdo do Imposto sobre Transmissao de Bens Imoveis por
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Ato Oneroso Inter Vivos (ITBI), mediante guia de recolhimento devidamente quitada, ou in-
formacodes do cartorio de registro de imoveis constante no relatério mensal conforme regula-

mento.

Art. 35 Os imoveis ndo cadastrados, serdo inscritos pelo setor competente mediante

levantamento das informacgoes disponiveis.

Art. 36 Na impossibilidade de obtencao de dados sobre o imdvel ou de elementos
necessarios a fixagao da base de cédlculo do imposto, o langamento sera feito de oficio com
base nas informagdes que a Fazenda Municipal dispuser, ou dados obtidos mediante conve-

nio firmado com a Fazenda Federal ou Estadual.

Art. 37 Os dados do Cadastro Fiscal Imobiliario poderao ser revistos a qualquer

tempo, tanto por parte do contribuinte quanto por parte da Fazenda Municipal.

Art. 38 A inscrigao, alteragao ou retificagao de oficio ndo exime o sujeito passivo das

penalidades cabiveis ao qual incumbe-se na responsabilidade pela exatidao das informacdes.

Art. 39 Mensalmente até o 15° (décimo quinto) dia do més subsequente, os serventu-
arios da justiga, os tabelides, os notdrios e os oficiais de registro de imdveis ou seus prepostos
enviarao ao cadastro imobilidrio da reparticao fazendaria, copias, relatorios, extratos ou co-
municagao dos atos relativos a imdveis, inclusive aqueles atinentes a enfiteuse, anticrese, hi-
poteca, bem como das averbagdes, desmembramento, amembramento de imoveis, inscrigdes
ou transcrig¢oes realizadas no més anterior, com a identificagao do periodo, qualificagao das
partes e do respectivo imével.

Paragrafo tinico - A Administracdo Municipal fixara, em regulamento, a forma e as

caracteristicas dos relatorios, extratos ou comunicagao dos atos.
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Art. 40 Em caso de litigio sobre o dominio do imdvel, o cadastro do imdvel mencio-
nara tal circunstancia, bem como os nomes dos litigantes e dos possuidores do imével, a na-
tureza do feito, o juizo e o Cartorio por onde correr a agao.

Paragrafo tnico - Inclui-se, também, na situagdao prevista neste artigo o espolio, a
massa falida, a empresa em recuperagao judicial ou extrajudicial e as sociedades em liquida-

¢ao.

Art. 41 Ficam os responsaveis por loteamentos, construtoras e incorporadoras, obri-
gados a fornecer, mensalmente, ao Fisco Municipal, conforme disposto em Regulamento, re-
lagao dos lotes e bens alienados definitivamente ou mediante compromisso de compra e
venda, mencionando o numero do CPF, CNPJ e o endereco completo do comprador, bem
como o numero da inscri¢ao imobiliaria e o valor do contrato de venda, a fim de ser feita a

anotacao no Cadastro Imobiliario.

CAPITULO IX
DAS INFRACOES E DAS PENALIDADES

Art. 42 O descumprimento das normas pertinentes ao imposto sujeitard o infrator as
seguintes penalidades:

I - pela falta de inscri¢do do imdvel no cadastro imobilidrio ou suas alteragdes nos
prazos previstos nesta Lei, multa de 1 (uma) Unidade Padrao Fiscal - UPF, por imoével;

IT - pela falta de participacao em cadastramentos ou recadastramentos promovidos e
implementados pelo Municipio, 1 (uma) Unidade Padrao Fiscal - UPF, por imével;

III - pelo embarago ou impedimento da vistoria ao imovel por parte da Fazenda Pu-
blica Municipal, 2 (duas) Unidades Padrao Fiscal - UPF, em cada operagao;

V - multa de 4 (quatro) Unidade Padrao Fiscal — UPF, se prestadas informagdes nao

verdadeiras, sem prejuizos das demais penalidades previstas na legislagao.

CAPITULO X
DAS DISPOSICOES FINAIS E TRANSITORIAS
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Art. 43 Fica o Poder Executivo autorizado a regulamentar por decreto esta Lei, bem

como baixar normas e instrug¢des necessarias a sua aplicagao.

Art. 44 Esta Lei entra em vigor apds sua publicagado, respeitados o principio da ante-
rioridade e noventena, preconizados no art. 150, inciso III, alinea “b” e “c” da Constitui¢ao

Federal.

Palacio Catarino Cardoso, em 12 de novembro de 2024.

Jurandir de Oliveira Araujo
Prefeito Municipal
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